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Vilkommen till
Sorangens gard 1 och 2, Nissjo



Pris: Bolagsoverlatelse

Utmdirkta kontor,butik och produktionslokaler
med bdsta exponeringsliiget.

Soringens Gard 1 och 2 sdljes i bolagsform.

Detaljplanerad tomt om 2000kvm med byggrditt
ingdr.

Fastigheterna dr beldgna i ett mycket intressant
och expansivt omrade.

God avkastning.

Ansvarig maklare
Krister Hempel
Fastighetsmaklare
Tel: 0380-13764
krister.hempel@Ifj.se




BESKRIVNING

Nu erbjuds mojlighet att forvirva fastigheter med riktigt
attraktivt och strategiskt ldge vid Sordangsrondellen i Nissjo.
Det expansiva omradet ger utomordentliga majligheter for
att utveckla och synas med foretagets verksambhet i ett
absolut A-ldge.

Forsiljningen omfattar bade anrika Mangardbyggnaden
(Sorangens gard) och

moderna kontor,forsiljning och produktionslokaler.
Dessutom finns detaljplanerad tomtmark med byggritt om
2 000 kvm.

Fastigheterna forséljes genom bolagsoverlatelse.

1,MANGARDSBYGGNADEN KONTOR

Den vackra Mangardsbyggnaden utgors idag som ett
modernt kontorshus

Byggér 1929.

Plan 1:4st kontorsrum(15-19,5kvm), Ist
konferensrum(18kvm), Wc och 3st forrad.

Plan 2: 4st kontorsrum (13kvm-
26,5kvm),personlutrymme(kdk), We och 3st forrad.
Total area: 253kvm.

2, KONTOR, LAGER, BUTIK, PRODUKTION

Pakostad och ombyggd kontorslada

Plan 1

Butiksyta, lager och produktionutrymmen.

ca 630kvm.

Plan 2

Modern kontorsyta om 7st kontorsrum,

Ist konferensrum, Kok, Matplats.

2st Wc, Forrad.

God mojlighet att ytterligare disponera/bygga ut kontoret da
storre utrymme(golvat) finnes i anslutning till kontorsytorna.

SERVITUT, PLANBSTAMMELSER MM
Réttigheter-last: Ledningsritt Vatten-Och Avlopp;
Officialservitut Vag(2 st)
Gemensamhetsanliaggningar: Vig
Planbestammelser: Detaljplan (2010-01-28)

NUVARANDE AGARE
Ringen i Nidssjo AB

ALLMANT

Uppgifterna i bostadsbeskrivning hdrror huvudsakligen fran
siljaren och kontrolleras av fastighetsméiklaren endast om
omstindigheterna ger anledning till detta.

Behover du hjilp att berdkna de kommande
boendekostnaderna - ansvarig méklare erbjuder sig att
uppritta en skriftlig boendekostnadskalkyl.

Var vinlig och respektera siljarens 6nskemal om att boka tid
med oss for visning.

BASFAKTA

Kommun: Né&ssjo

Férsamling: Né&ssjo

Adress: Bockangsgatan 2 och 4, 571 38 Nassjo
Byggar:1929, renoveringar,1995,2011,2013

Area: 1 215 kvm fordelat pa kontor 550 kvm, butik 395kvm,
industri/verkstad 270 kvm

Hyresintakt: 1 014 800 kr/ar fordelat Kontor 579 700 kr,
butiker 348 000 kr, industri/verkstad 87 100 kr.

-
-

Driftkostnad: ca 222 680 kr/ar, férdelat enligt foljande
uppvarmning 63 096kr, vatten/avlopp 4537kr,

renhallning 23 473kr och hushallsel 53 475kr.

Pantbrev: 9 st om totalt 4 350 000 kr

Taxeringsvdarde: Summa 2 612 000 kr . Taxeringsvardet ar
faststallt avseende ar 2014

Skattesats: 34,6 %

Typkod: 325, Hyreshusenhet, huvudsakligen lokaler

-
-

BYGGNAD

Fastighetsbeteckning: Nassjo Sérangen 1, Sorangen 2

Tomtarea: Nassjo sorangen 1, 12 448 kvm. Tomten ar frikopt
Néssjo sorangen 2, 2 222 kvm. Tomten ar frikopt.

Byggnadssatt byggnad 1

Grund: Granit/sten och betong

Stomme: Tra/timmer

Bjalklag: Tra

Fasad: Renoverad fasad, trapanel nymalad

Takbekladnad: Plat nylagt

Utv.platarbeten: Plat

Hangrannor: Plat

Fonster: Isolerglas

Ventilation: Mekanisk

Larm: Finns

Vatten/avlopp: Kommunalt

Internet: Fast lina

Byggnadssatt byggnad 2
Grund: Betong/sten
Stomme: Tra/timmer
Bjalklag: Tra

Fasad: Trapanel
Takbekladnad: Plat
Utv.platarbeten: Plat
Hangrannor: Plat
Fonster: Isolerglas
Ventilation: Mekanisk
Larm: Finns
Vatten/avlopp: Kommunalt
Uppvarmning: Fjarrvérme

- J




Rhoto by DIAKRIT

Entréhall byggnad 1

Personalutrymme byggnad 1 Entréhall byggnad 1
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Tillhrighet
Rumsnummer | Rumsnamn
V2ning Byggnad | Area (m2)
101 KONTOR | VANING 1 | GULA VILLAN 19.5
102 KONTOR VANING 1 | GULA VILLAN 245
103 KONTOR VANING 1 | GULA VILLAN 16.5
104 FRD. VANING 1 | GULA VILLAN 2.5
105 FRD. VANING 1 | GULA VILLAN 25
106 KONTOR VANING 1 | GULA VILLAN 15
107 WC VANING 1 | GULA VILLAN 2
108 ENTRE | VANING 1| GULA VILLAN | 19
109 FRD. VANING 1 | GULA VILLAN 6
109 KONFERENS | VANING 1 | GULA VILLAN 18
125.5
Tillhorighet
Rumsnummer | Rumsnamn
Véning Byggnad | Area (m2)
201 FRD. VANING 2 | GULA VILLAN 8.5
202 KONTOR | VANING 2 | GULA VILLAN 245
203 WwC VANING 2 | GULA VILLAN L
204 KONTOR | VANING 2 | GULA VILLAN 265
205 HALL VANING 2 | GULA VILLAN 1
206 FRD. VANING 2 | GULA VILLAN 2
207 PERSONAL | VANING 2 | GULA VILLAN 215
208 FRD. VANING 2 | GULA VILLAN 8.5
209 KONTOR | VANING 2 | GULA VILLAN 19
127.5
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Detaljplan for Kv S6éringen mm

Nissjo stad, Nissjo kommun

Planbeskrivning

Dnr: 2007-0211

Nissjo den 18 november 2009



Medverkan

Handlingarna har upprittats av Miljo- och
byggkontoret i samrad med Tekniska
Serviceforvaltningen och Nissjo Affiarsverk
AB. Grundkartan har upprittats av
Mitningskontoret, Nissjo kommun.

Erik Almquist
Planarkitekt
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Detaljplan for Kv Soridngen mm Planbeskrivning
Nissjo stad, Ndssjo kommun 2009-11-18
Dnr: 2007-0211

Inledning

Bakgrund

En detaljplan dr ett juridiskt dokument som bestimmer hur marken far
anvindas. Processen att ta fram en detaljplan ir reglerad i plan- och bygglagen,
se separat beskrivning av planprocessen.

Gillande detaljplan for omradet anger smaindustri/verksamheter (ej livsmedel)
samt for omradet vid Sordngens gard kontor och lager. Sorangens gard omges
till stor del av naturmark. Tillfilligt bygglov har 2007 getts for kréftkokeri och
delikatessbutik for fisk och skaldjur 6ster om Sordngens gard.

Omradet anses nu ldmpligt for kontor och séllankopshandel (inkl séllankop
livsmedel) forutom verksamheter/smaindustri som tillats idag. Sérskilda
riktlinjer avseende markanviandning och utformning maste tillimpas i
anslutning till Sordngens gard pga kulturvdrdena. Naturmarken foreslas i detta
omrade minskas pga att den saknar betydelse for allmanheten.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att forutom ldttare industri/verksamheter dven tillata
séllankopshandel (inkl sdllankop livsmedel) och kontor inom storre delen av
planomradet. I anslutning till Sordngens gard minskas naturmarken och
sillankopshandel och kontor mojliggors. Hogre krav pa utformning stélls pa
bebyggelse och anldggningar exponerade mot Riksvigen likt gillande
detaljplan. De kulturhistoriska virdena kring Sordngens gard beaktas.
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Detaljplan for Kv Soridngen mm Planbeskrivning
Nissjo stad, Ndssjo kommun 2009-11-18
Dnr: 2007-0211

Plandata och avgriansning

Planomradet #r belédget i Ostra utkanten av Ni#ssjo ca 2,5 km fran centrum och
begrinsas i soder av Riksvdg 31/40/47 mot Eksjo och i vister av
Sordngsrondellen.

Planomradet omfattar ca 12 hektar mark och &dr, med undantag av fastigheterna
Staven 1 och 2 samt S6rdngen 1 och 2, i kommunal 4go.

Handlingar

Foljande handlingar tillhor denna detaljplan
Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Fastighetsidgarforteckning
Behovsbedomning

Samradsredogorelse

Utldtande



Detaljplan for Kv Soridngen mm Planbeskrivning
Nissjo stad, Ndssjo kommun 2009-11-18
Dnr: 2007-0211

Stiallningstaganden

Oversiktsplan

Planomradet omfattas av den fordjupade oversiktsplanen for Nissjo stad vilken
antogs av kommunfullmidktige i april 2006. Planomradet ér till storsta delen
redovisad som detaljplanelagt industriomrdde med undantag for Soringen 1
som &r redovisad som kontor. I Oversiktsplanen uttrycks en vilja att hoga
estetiska krav ska stillas pa bebyggelsen som uppfors ndrmast Riksvigen. 1
planomradets nérhet finns Soridngsrondellen till vilken en planerad fortsittning
pa yttre ringleden, S6dra vigen, foreslas ansluta. Norr om omradet prioriteras
géng- och cykelférbindelsen mellan staden och Lovhult. Ytterligare norr om
Oppnas upp for bostadsbebyggelse i ett storre omrade som idag &r planlagt for
industri. Planforslaget overensstimmer med den fordjupade dversiktsplanen.

Gillande detaljplaner

Planomradet beror till stérsta delen en detaljplan (nr 262) som vann laga kraft
1991-07-17. For merparten av planomradet tillats smaindustri/verksamhets-
omrade med icke miljostorande verksamhet med en hojd av max 8 meter.
Kvarteret Sordngen &r redovisat som kontor. Genomférandetiden for
detaljplanen gick ut 2001-07-17.

For sodra delen av kvarteret Sordngen, fastigheten Sordngen 2, vann en ny
detaljplan (nr 277) laga kraft 1996-03-22. Planen innebér en dndrad anvindning
av ladugarden, fran kontor till lager. Genomforandetiden gick ut 2001-03-22.

L
2

Giillande detaljp

Eaﬁer, nr262
Beslut om ny detaljplan

Miljo- och byggnadsndmnden beslutade 2007-03-21 om att inleda arbetet med
ny detaljplan for omradet.



Detaljplan for Kv Soridngen mm Planbeskrivning
Nissjo stad, Ndssjo kommun 2009-11-18
Dnr: 2007-0211

Behovsbeddémning

Bakgrund

Kommunen ska vid upprittade och dndringar av detaljplaner bedéma och ta
stdllning till om planens genomf6rande kan antas leda till s& kallad betydande
miljopaverkan enligt Plan- och bygglagen 5 kap 18§. Om sa ar fallet ska en
miljobeddomning av planen goras, vilket bland annat innebér att en miljo-
konsekvensbeskrivning (MKB) upprittas.

For att avgora om en detaljplan kan antas medféra betydande miljopaverkan
gors en behovsbeddmning. Upprittad behovsbeddmning sammanfattas nedan.

Sammanviagd bedomning och motiverat stillningstagande

Planforslaget verkar for en god bebyggd miljo med utseendekrav, fortitning,
variation och tillvaratagande av kulturhistoriska véirden. Planen innebér dven
hog trafiksikerhet, bl a for gang- och cykeltrafikanter, samt tillgang till
kollektivtrafik. Berort riksintresse (Rv 31/40/47), nérliggande naturreservat
samt intensioner i andra planer och program paverkas inte namnvirt.

Mot bakgrund av redovisningen ovan bedomer Nissjo kommun att
genomforandet av aktuell detaljplan inte innebdr sadan betydande
miljopaverkan som avses i Plan- och bygglagen 5 kap 18§ och att en
miljobedomning av planen dirfor inte behdver genomforas.

Planens forenlighet med miljébalken

Vid antagande av detaljplan ska kommunen redovisa hur beslutet dr forenligt
med 3, 4 och 5 kapitlet i Miljobalken (MB).

Miljobalkens 3 kapitel innehaller grundliggande bestimmelser for hushéllning
med mark och vattenomraden. Detaljplaneforslaget bedoms inte strida mot 3
kapitlet i Miljobalken.

Planomradet berors inte av 4: e kapitlet MB “Sirskilda bestimmelser for
hushallning med mark och vatten for vissa omraden i landet”.

5 kapitlet i miljobalken handlar om miljokvalitetsnormerna. Syftet med
miljokvalitetsnormerna dr att skydda ménniskans hélsa. Miljokvalitetsnormer ar
olika grinsvirden som inte far 6verskridas. En detaljplan far inte antas om det
far till foljd att géllande normer 6verskrids. Det dr dérfor nodvindigt att gora
bedomningar av hur miljokvaliteten paverkas av en detaljplans genomforande.

Av betydelse for planforslaget dr miljokvalitetsnormerna for luft. I Jonkopings
lan anses biltrafiken orsaka de storsta hélsoproblemen, speciellt i tétorter.
Problemmiljéer kan finnas vid hogt trafikerade gator och trafikplatser. De
dmnen som ir i storst behov av bedomningar och eventuella métningar i lidnet
med koppling till normerna &r kvivedioxid (NO2) och partiklar (PM 10).

For att bedoma hur detaljplanen klarar miljokvalitetsnormer har den s.k.
nomogrammetoden tillimpats som rekommenderas i Fysisk planering och
miljokvalitetsnormer utgiven av Linsstyrelsen i Jonkodpings 1dn 2003-08-20.



Detaljplan for Kv Soridngen mm Planbeskrivning
Nissjo stad, Ndssjo kommun 2009-11-18
Dnr: 2007-0211

Man bedomer att ett fullt utbyggt sdllankdpshandel/verksamhetsomrade
genererar ungefir 500 bilar per dygn. Den biltrafik som detta medfor ger endast
ett mycket litet tillskott till ortens bakgrundshalter av savil kvivedioxider som
partiklar.

For att visa pa om normerna dverskrids eller ér en berikning gjord pa hypotesen
att alla bilar som ska till planomradet kor pa Soringsvigen som #r N#ssjos mest
trafikerade infart. Under 2006 gjordes trafikmitningar pa Sordngsvigen vilka
visar en genomsnittlig trafikméngd pa ca 10500 fordon per dygn. Planomradet
ger en bedomd Okning av trafikmidngden pa ca 500 fordon per dygn. Om
samtliga tillkommande resor sker pa Sordngsviagen oOkar trafiken dir till ca
11000 fordon per dygn. Tas dven hénsyn till en allmén trafikokning i samhéllet
(1,5- 2 % per ar) kan trafiken komma att oka till ca 13500 fordon per dygn pa
tio ars sikt.

Vid en trafikméngd pa ca 13500 fordon per dygn pa Sordngsvigen, ett gaturum
med bredden 20m, en emissionsfaktor pa 1,4 g/km och med ett
bakgrundsbidrag pa 15 pg/m3 blir den totala halten NO2 drygt 32 pg/m3 vilket
understiger miljokvalitetsnormens griansvirde pa 40 pg/m3 avseende
arsmedelvirde for kvivedioxid.

Med samma trafikméngder och gaturum, emissionsfaktor pa 250 mg/km och
med ett bakgrundsbidrag pa 13 ug/m3 PM10 blir den totala halten ca 24 pg/m3,
vilket understiger miljokvalitetsnormens gransviarde pa 40 pug/m3 avseende
arsmedelvirde for partiklar.

Berdkningarna visar att halterna av kvivedioxid och partiklar ligger klart under
miljokvalitetsnormens gransviarde avseende arsmedelvirde, detta dessutom i
den mest utsatta trafikmiljon som kan paverkas av planens foreslagna tomter.

Eftersom halterna ligger langt under grinsvidrdena dr en Kkontroll av
troskelvirden eller extremvirden inte nodvéndig att gora.



Detaljplan for Kv Soridngen mm Planbeskrivning
Ndissjo stad, Ndssjo kommun 2009-11-18

Dnr: 2007-0211

Forutsattningar och féorandringar

Mark och natur

Planomradet bestar idag mestadels av barrskog och en del yngre l6vskog,
framst bjork. Skogsomradet &r ldtt kuperat och har ett antal naturstigar.
Mangardsbyggnaden pa fastigheten Sordngen 1 har en grisbevuxen tridgard
som delvis &dr inhdgnad med ett staket. T anslutning till tridgarden finns ett
omrade med naturmark. Planomradet har totalt en sluttning pa ca 10 meter at
Oster. Marken i omradet bestar mestadels av morénjord.

Naturstig i planomrddets norra del.

Planforslaget innebar att fastigheter kan avstyckas pa mark dir det idag vixer
skog vilket innebir att skogen tas ned och omradet kan inhdgnas och bebyggas.



Detaljplan for Kv Soridngen mm Planbeskrivning
Ndissjo stad, Ndssjo kommun 2009-11-18
Dnr: 2007-0211

Markanvandning och bebyggelse

Befintlig bebyggelse i omradet finns pa fastigheterna Sordngen 1 och 2 samt pa
Staven 1. Sordngen 1 och 2 bestér av Sordngens gard vilken vidare beskrivs i
kapitlet "Historia”. Pa Sordngen 1 finns en mangardsbyggnad vilken har gul
locklistpanel och rott sadeltak med takpannor. Mangardsbyggnaden anvénds
idag som kontor.

Mangardsbyggnaden pa Soringens gard

Pa fastigheten finns ocksa ett storre uthus och tridgarden omges av en rad med
l6nnar starker omradets karaktir som dldre gardsmiljo.

Foto som visar raden av Lonnar som omger tradgdarden till Soringens gard.
Uthuset pa Sordngen 1 med timmerstomme och rott lertegeltak syns i
bakgrunden.
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Pa Sordngen 2 finns gardens ladugardsbyggnad som idag anvinds som lager,
kontor och butik. Pa Staven 1 dr nyligen uppfort ett skaldjurskokeri dir dven
forsiljning av fisk och skaldjur sker.

Ladugdrdsbyggnaden pa Soringen 2

Planforslaget innebér att huvuddelen av omradet kan anvindas for ldttare
industriell verksambhet, séllankdpshandel (inkl sédllank&p livsmedel) och kontor
(HKJ). Dagligvaruhandel skall inte forekomma da sadan i enlighet med den
fordjupade Oversiktsplanen ska koncentreras till stadens centrum. Sordngens
gard och dess ndromrade anses lampligt for kontor och séllankdpshandel (inkl
sdllankop livsmedel) (HK). Ett drygt 10 meter brett omrade utmed Riksvigen
betecknas som naturmark (NATUR) och utgér framst skyddszon mot vigen.
Bockingsgatan betecknas som lokalgata (LOKALGATA).

Naturmarken kring Sordngens gard minskas betydligt jamfort med géllande
detaljplan da behovet av allmén platsmark i detta omrade anses lagt. Genom
utliggning som kvartersmark kan befintliga fastigheter utokas med denna mark.
Siarskilda begriansningar av markens nyttjande anges dock for att sikerstilla
kulturvérdena.

Eventuell ny och dndring av befintlig bebyggelse och anldggningar i anslutning
till gardsmiljon skall utféras med stor hiansyn till nédrliggande och ursprunglig
kulturhistoriskt virdefull bebyggelse enligt bestimmelserna fi/fy/ki/e;. Detta
innebdr form, skala, proportioner, material, fonsterséittning och firg som
overensstimmer med nirliggande och tidigare bebyggelse. Planforslaget
medger en viss byggriitt i den tidigare naturmarken nordost om gardsmiljon. Ny
bebyggelse i den tidigare naturmarken skall pa ett tydligt sdtt underordna sig
Sorangens huvudbyggnad. For att bevara miljon kring Sordangens gard dr det
dven viktigt att tinka pa anldggningar som t ex parkeringar och hardgjorda ytor
sa att dessa utformas med hénsyn till den dldre gardsmiljon.

Tomtmarken kring huvudbyggnaden betecknas park. Detta innebir att marken
endast far utformas som park/tridgardstomt till Sordngens huvudbyggnad.
Marken far grusbeldggas i den omfattning som ar forenlig med kulturvérdena.
Stenldggning och asfaltering av ndmnvirda ytor skall ej forekomma.
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Med anledning av planomradets exponering mot Riksvigen stélls sérskilda krav
pa bebyggelsens utformning (f3). Detta innebir att bebyggelsen skall ge ett
bittre intryck jamfort med traditionell industribyggnation. Intrycket paverkas
frimst av byggnadens form och materialval. Flera goda exempel finns, bl a
skaldjurskokeriet inom planomradet och flera byggnader pa motsatt sida
Riksvdgen. Bestimmelsen p; anges dven och syftar till att sdkerstdlla en
“luftig” bebyggelse samt dven att Oka tillgidngligheten till byggnadsdelar i
samband med brand. Utformningen av bebyggelse och anldggningar dr viktig
bade for intrycket av planomradet samt intrycket av Nissjo stad. Detaljkraven
stélls 1 samband med bygglov.

Skaldjurskokerietmed tillhorande butik, vy fran véister

For att styra att verksamheterna, sirskilt ndrmast Riksvégen, blir av smaskalig
karaktir och far 1lag omgivningspaverkan likt motsatt sida Riksvigen sa regleras
fastigheternas storlek (e;), storningsgraden (my) och byggnadshdjden (max 8
meter). Byggnadshdjden for eventuell tillkommande bebyggelse nidrmast
Sordngens gard sitts till max 4 meter med hinsyn till gardsmiljon.

Historik

Gamla Sordngens gard hette ursprungligen Sodergarden och var fran borjan ett
torpstille under Ingsbergs siteri. Torpet lag vid stora vigen redan under 1600-
talet. Ar 1895 avstyckades Sodergarden fran Ingsberg och bendmns darefter
Soriangens gard. Byggnaderna som nu finns tillkom under slutet av 1800-talet.

Sordngens gard dr upptagen som ett klass Ill-objekt i kommunens
kulturhistoriska inventering “Virdefulla byggnader och miljéer 2007 dir
foljande anges:

"En genomgripande renovering av mangardsbyggnaden skedde 1995 da
byggnaden inreddes till kontor. Huset har gul locklistpanel med vita
omfattningar och knutar, rodbruna fonster. Byggnaden har en utkragad
frontespis over en pelarforsedd veranda, dir ocksa entrén dr forsedd, sadeltak
med enkupigt tegel. Groventrén dr beldgen pd baksidan i en mindre utbyggnad
och har ett tak, som har en platbelagd takkupa.”
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I samband med att géllande detaljplan for omradet togs fram genomfordes en
arkeologisk utredning (JLM rapport 1991:20). Av denna framgar att det inom
nu aktuellt omrade inte Kkonstaterats nagra fornldmningar. Ett
inventeringsprojekt bendmnt ”Skog och Historia” genomfordes 2008 varvid
man inom planomradet konstaterade ngra fossila dkerlimningar (RAA-nr 330,
333 och 334). Dessa har bedomts som 6vrig kulturhistorisk limning och &r
sannolikt fran 1800-talets rojningar for ny dkermark pa Soringens gard. De dr
inte klassade som fast fornlamning och kommer att tas bort i samband med
exploatering av omradet. Norr om planomradet forekommer réjningsrésen och
eventuella boplatslidgen vilka dr klassade som fast fornlimning som inte berors
av aktuell detaljplan.

Ekonomiska kartan fran 1954

Bebyggelsen pa Sordngens gard dr i huvudsak densamma som pa 50-talet enligt
ovanstaende kartbild. Dock saknas bostadshuset ndrmast Riksvigen vilket revs
2001. Riksvédgen soder om planomradet dr inritad men inte byggd och den
fortsatta strickningen norrut saknas.

Med anledning av ovanstdende anges varsamhetsbestimmelsen k; for dessa
byggnader. Denna innebir att ”De karaktdrsdrag hos byggnaden som anges i
planbeskrivningen skall sdrskilt beaktas vid dndring”. Med karaktirsdrag avses
byggnadens form/proportioner, fasadmaterial och taktyp/-form samt
fonstertyp/-form/-sittning. Kraven skall stillas i proportion till hur atgéirden
paverkar byggnadens originalutseende och allmédnna intryck. Bestimmelsen
innebdir inget rivningsforbud, for detta krivs skyddsbestimmelse (q) som dr en
starkare skyddsform. Om bebyggelsen ddeldggs genom t ex brand giller att ny
bebyggelse utfors likt befintlig gillande ovanstaende aspekter (fy).

10



Detaljplan for Kv Soridngen mm Planbeskrivning
Nissjo stad, Ndssjo kommun 2009-11-18
Dnr: 2007-0211

Vagar och trafik

Idag angtrs omradet i huvudsak fran Bockédngsgatan som #r en av de fem vigar
som &r anslutna till Soridngsrondellen. Bockédngsgatan dr utbyggd i hela sin
lingd och den gata varifran omradet skall trafikforsorjas. I nidrheten av
rondellen finns tva ej planenliga grusvigar som ansluter fastigheterna Sordngen
1 och 2. Dessa har ej planstod i gillande eller nu upprittad detaljplan av
trafiksdkerhetsskdl och kommer att gridvas av i samband med
plangenomforandet. Sordngen 1 och 2 kommer fortséttningsvis enbart att
trafikforsorjas mot Oster via Bockingsgatan. Sen langt tillbaks finns en
etablerad grusvidg som ansluter gardsmiljon Gsterut mot Bockingsgatan. Denna
vig anvinds numera dven av butiken pa Staven 1.

Bockdngsgatan sedd fran vandplanen mot viister.

Norr om planomradet finns en gang- och cykelvidg som forbinder staden med
16vhultsomradet. Planomradet kan nyttja denna vilken passerar i tunnel under
Rv 31 norr om rondellen. Ca 250 meter vister om planomradet finns tva
busshallplatser med god turtithet till centrum.

Teknisk forsorjning

Utmed Bockéngsgatan finns ett storre ledningsstrak déir den huvudsakliga
nddvindiga tekniska infrastrukturen for plangenomférandet finns. Vatten- och
avloppsledningar ansluter till planomradet norr om Sordngen 1 och fortsitter i
Bockéngsgatan. 1 oster vid vidndplanen finns en pumpstation for spillvatten
(E,). En elkabel ansluter till omradet 6ster om Staven 2 och fortsitter till en
transformatorstation som finns utmed Bockingsgatan (E;) varifran ostra delen
av omradet forsorjs. Sordngen 1 och 2 ansluts till elnitet via en nord-sydlig
kabel som fortsétter soderut strax oster om Soridngsrondellen. Fjarrvirme 4r inte
utbyggt i omradet men kan bli aktuellt vid exploatering. Optokabel finns
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ansluten till Sordngen 1 och 2 och kan dras vidare in i omradet via
Bockingsgatan. For att reservera mark for erforderliga ledningsstrackningar for
befintliga och eventuellt nya fastigheter redovisas “u-omraden” (u) inom
kvartersmarken.

Dagvattnet leds lings med Bockingsgatan och rinner idag med sjélvfall 6sterut
till en punkt 6ster om planomradet dér det sldpps i ett dike pa privat mark. For
att mojliggéra en minskning av dagvattenméngden som sldpps péa privat mark
Oster om planomradet reserveras mark i nordostra delen av planomradet (Es).
Inom detta omrade kan ett dike anliggas som leder vattnet fran planomradet
norrut mot kommunal mark.

Minst 10 % av markytan skall vara fri fran hardgjorda ytor och bebyggelse (ny).
Syftet dr att reservera ytor for grasplanteringar och trid sa att omradet far
”grona” inslag vilket ger ett tilltalande utseende och bra milj6. Dessa ytor far
helt eller delvis anvindas for dagvattenhantering.

Dagvatten skall fordrojas och renas inom fastigheten samt om mojligt
omhindertas lokalt inom varje fastighet (n,). Detta for att minimera paverkan
pd miljon genom omhindertagande av fororeningar och utjimning av
vattenfloden. Utformningen av dessa anlidggningar skall ske i samrad med
kommunen.

Godkiand av MBN 2009-11-18 § 307
Antagen av KF  2010-01-28 § 15
Laga kraft 2010-03-04
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Koparens- och sdljarens

Galler fran 2012-08-08

ansvar for fastighetens skick med mera

UTGANGSPUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN
Utgéngspunkten enligt jordabalken dr att fastigheten skall
stimma &verens med vad som avtalats mellan parterna och inte
heller avvika fran vad koparen med fog kunnat forutsitta vid
kopet. Darutover géller att den kops i det skick den faktiskt
befinner sig i pa kontraktsdagen och att kdparen, for att trygga
sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten.

For sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att
upptécka eller haft anledning att rdkna med pa grund av
fastighetens alder och skick, kan séljaren inte goras ansvarig.

Séljaren ansvarar dock for dolda fel, det vill sdga sadana fel
i fastigheten som koparen inte bort upptiacka och oavsett om
sdljaren sjalv ként till felen eller inte. Séljarens ansvar for dolda
fel i fastigheten giller i tio ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa koparens
undersokning &dr langtgaende. Fastigheten skall undersokas i alla
dess delar och funktioner. Finns det mojligheter maste koparen
dven inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra
svartillgdngliga utrymmen.

Sarskild uppmairksamhet bor dgnas at fuktskador (speciellt i
killare och pa vinden), rétskador, skador pa vatten- och avlopps-
anldggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker koparen vid sin undersokning fel eller symp-
tom pa fel i fastigheten eller dr fastigheten dver huvud taget
i sadant skick att fel kan misstankas, skdrps kraven pa kop-
arens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter siljaren limnar paverkar undersoknings-
pliktens omfattning. Om siljaren exempelvis upplyser képaren
om ett misstdnkt fel kan det utgéra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingdende undersdkning fran kdparens sida.

A andra sidan ska koparen inte behdva undersoka sddana delar
av fastigheten som siljaren ldmnat uttryckliga utféstelser eller
garantier for, under forutséttning att dessa inte dr for allmént
hallna. Koparen bor slutligen ha i dtanke att siljaren inte svarar
for fel och brister, som koparen borde ha riknat med eller borde
ha "forvintat sig” med hénsyn till fastighetens alder, pris, skick

och anvdndning. Han bor darfor anpassa sin undersokning till
detta.

Ror kopet ett begagnat hus maste koparen ta i berdkning att
vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av
alder till och med kan vara uttjénta och i behov av utbyte eller i
vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgér fran att koparen sjdlv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundldggande undersokningsplikt och det dr
alltsd inget krav att anlita ndgon sakkunnig for detta. Trots det
viljer de flesta kopare att anlita sa kallad besiktningsman eller
annan sakkunnig och detta ir att reckommendera om man inte
sjalv har sdrskild byggnadsteknisk kunskap.

Detsamma géller om kdparen inledningsvis sjdlv under-
sokt fastigheten och da upptickt symtom pa fel som det kan vara
svart att bedoma betydelsen av. Som angivits ovan skall kdparen
undersoka fastigheten i alla dess delar och funktioner.

Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt att vara
observant pa vilken omfattning en bestilld besiktning har.
Normalt omfattar inte en sddan besiktning vissa delar av
fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och avlopp, rokgangar
med mera varfor kdparen bor dverviga att komplettera sin
undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersdkning
koparen gor eller later gora, ska ske fore kopet, det vill sdga
innan kopekontrakt undertecknas av parterna. Det dr dock inget
som hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska
fa mojlighet att undersoka fastigheten senare och direfter pa det
sitt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa upptéckta fel och
begira avdrag pa kopeskillingen eller begira att kdpet i dess
helhet ska atergd. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas
besiktningsklausul och dr numer vanligt forekommande.

Tas ett sddant villkor in dr det viktigt att bada parter sétter sig
inivad som krévs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret
och ocksa noga beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det forekommer att siljaren infor forsdljningen later
undersoka fastigheten med hjilp av en besiktningsman, ofta for
att tjina som underlag for en séljaransvarsforsiakring (se nedan).
I dessa fall ar det viktigt att koparen noga gar igenom besikt-



ningsprotokollet, girna med den besiktningsman som utfért
besiktningen, sa kallad kopargenomgéng. Det dr ocksé av stor
vikt att kdparen da tdnker pa att undersokningsplikten omfattar
fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar med
ytterligare undersokningar.

Saljarens upplysningsskyldighet
Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte.

Avgorande for bedomningen om ett faktiskt fel ar relevant
eller inte, 4r om felet &r mojligt att upptédcka for koparen. Endast
om felet inte &r upptackbart dr det relevant. Trots detta kan man
dnda séga att séljaren har en upplysningsskyldighet.

Om siljarens fortigande innefattar svikligt eller annat
ohederligt férfarande kan siljaren ga miste om rétten att aberopa
att koparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt.

Det finns dock dven andra situationer dér sdljaren dr skyldig
att upplysa om forhallanden som han har vetskap om och som
koparen borde ha upptéickt men forbisett. Det dr framst fraga om
situationer ddr omstandigheterna dr sddana att séljaren maste
forsté att koparen dr i villfarelse avseende ett férhdllande och
dir han vidare inser att férhallandet kan vara avgorande for
koparens kopbeslut. Siljaren far med andra ord inte medvetet
utnyttja kdparens okunskap om ett visst forhéllande.

Siljaren kan vidare ségas ha en upplysningsskyldighet i s&
motto att han kan bli skadestdndsskyldig om han faktiskt kidnt
till eller borde ha ként till felet men inte upplyst koparen om
detta. Detta foljer av kdparens ritt till skadestand pa grund av
sédljarens forsummelse.

Det dr saledes i siljarens eget intresse att han upplyser
koparen om de fel eller symptom som han kdnner till eller
misstdnker finns. Vad som redovisats av séljaren dr dessutom

inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av kdparen.

Saéljarens utfastelse

Séljaren kan bli bunden av en utféstelse betriffande fastighetens
skick. Detta giller i huvudsak da séljaren gjort en klar och spe-
cificerad utféstelse betraffande fastighetens skick. Allmént lov-
prisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning
Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens
skick, varfor parterna kan avtala om annan ansvarsfordelning dn

vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta dr da séljaren
friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller
betriffande viss funktion.

Saljaransvarsforsakring

Genom séljaransvarsforsakring finns mojlighet for sdljaren att

inom forsakringens ram begrénsa sin ekonomiska risk for dolda

fel i fastigheten samtidigt som koparens rétt till ersattning for

sadana fel, sikerstills via forsdkringen.
Séljaransvarsforsakringen erbjuder siledes en trygghet for

béde siljare och kdpare.



Var budgivning ar siker, alla kan lita pa den

Bdde ndir du koper och sdljer en bostad dr trygghet den
viktigaste faktorn, inte minst under budgivningen. Ar
du ovan och orolig for en budgivningsprocess kan vi
lugna dig. Vi skoter alla kontakter och hjdlper till med
allt fran boendekalkyler och laneldften till att ge insatta

svar pd frdgor.

Kopare och sciljare far en komplett forteckning dver
alla limnade bud med namn och telefon till samtliga

som deltagit i budgivningen.

Dda behédver varken kdpare eller séiljare tvivia pa att

affdren gatt rdtt till.

Maklaren registrerar samtliga bud i maklarsystemet med
information om budets storlek, vem som ldmnat budet
och vid vilken tidpunkt budet ldmnades.

Vi lamnar alltid I6pande information till saljaren om
samtliga bud som ldamnats.

Budgivningen ar inte avslutad forran kopekontrakt ar
skrivet.

Det ar alltid saljaren som bestammer vem som far kopa.

LFF 110620



